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IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

Es ist weitaus mehr als nur ein Wohngefuhl.
Es geht um Raum fur sich und die Familie, ein Ort
der Gemutlichkeit und des sich Zurlckziehens.

Es ist der Ort, wo das Leben stattfindet.
Wer nach einem Zuhause sucht, will ankommen.

WIMBERGER Immobilien setzt seit jeher auf eine
massive Ziegelbauweise, innovative Heizsysteme
und durchdachte Raumkonzepte.

Unser Expertenteam bei WIMBERGER
entwickelt individuelle Hausideen und dabei
stehen Ihre Winsche und die bewahrte Qualitat
eines Ziegelmassivhauses fur lhren Wohntraum
im Mittelpunkt.

sl Cubios

Christian Wimberger



WOHNEN IN JAIDHOF.

Jaidhof ist eine bezaubernde Gemeinde im Herzen Niederdsterreichs, bietet hervorragende
Lebensqualitat sowie die Vorziige des idyllischen Landlebens und zeichnet sich durch eine gut
ausgebaute Infrastruktur aus.

Das Bildungs- und Betreuungsangebot in Jaidhof ist modern und vielseitig. Neben Kindergarten und
Grundschulen sind weiterfihrende Bildungseinrichtungen und Ausbildungsstatten nur wenige Kilometer
entfernt, beispielsweise im nahegelegenen Ort Gfohl. Jaidhof verbindet geschickt die Vorzuge der
niederdsterreichischen Region mit der angenehmen Atmosphére des landlichen Lebens.
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Die Umgebung bietet zahlreiche Méglichkeiten zur
Entspannung, sportlichen Aktivitdten und kulturellen
Erlebnissen.

Die malerische Landschaft und die umliegenden
Walder sind ideal fur Naturliebhaber und bieten das
ganze Jahr Uber vielfaltige Freizeitmoglichkeiten.

Ob gemutliche Spaziergange in der herrlichen Natur,
Fahrradtouren entlang der malerischen Radwege
oder entspannte Stunden an den nahegelegenen
Seen - Jaidhof und seine Umgebung sind ein wahres
Paradies fur Erholungssuchende.

FREIZEIT-EINRICHTUNGEN
NAHVERSORGER

ARZT UND APOTHEKE
BILDUNGSEINRICHTUNGEN
KINDERBETREUUNG
GASTRONOMIE
BUSHALTESTELLEN
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MEHR INFORMATIONEN zu Jaidhof
und dem gesamten Angebot der Gemeinde

auf www.jaidhof.at




« RUHIGE LAGE MIT TOP INFRASTRUKTUR

I N Z U KU N FT « SONNIGER GARTEN MIT TERRASSE
+ GERAUMIG & LICHTDURCHFLUTET

Z U H Q U S E « MASSIVE ZIEGELBAUWEISE
. - DURCHDACHTE RAUMKONZEPTE

- INDIVIDUELLE AUSSTATTUNGSMOGLICHKEITEN
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DOPPELHAUS-
HALFTE

HAUS 1

GRUNFLACHE 287 m?
WOHNNUTZFLACHE 115 m?

Leistungen It. Bau- &
Ausstattungsbeschreibung
Belags- oder schllsselfertig

€ 379.000,-

Belagsfertig inklusive Grundkosten und AuBenanlagen
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BELAGSFERTIG
BAU- UND

AUSSTATTUNGS-
BESCHREIBUNG.

AUSSENWANDE

- Ziegelmassivbauweise: 25 cm Wandstarke
- Vollwarmeschutz gemaB Energieausweis
- Fassadenputz

INNENWANDE

- Zwischenwande: 12/17/25 cm
Ziegelmauerwerk

INNENPUTZ

- Kalk-Gips Putz in allen Wohnraumen
- Kalk-Zement Putz in allen Nassraumen

FUSSBODENAUFBAU

- GemaB Energieausweis
- Schwimmender Estrich mit
warmedammender Schuttung

FENSTER

- Kunststofffenster: 3-fach
Warmeschutzverglasung geman
Energieausweis

- Farbe: innen und auBen WeiB

FENSTERBANKE

- Innenfensterbanke: Gussmarmor
- AuBenfensterbanke: Aluminium

TERRASSENTUREN

- Dreh-Kipp-Ture (It. Verkaufsplan)

SO N N E NSCH UTZ (WAHLPOSITION)

- Schienengefihrte Raffstores und Rollladen
(It. Verkaufsplan) bei allen Fenstern und
Terrassenturen

- Elektrisch mit Schalter bedienbar

SANITAR

- Rohinstallation ohne Sanitarprodukte
- Frostsichere Kaltwasserarmatur im Garten

HAUSEINGANGSTURE

- Einbruchhemmende Aluminiumttire
mit Glaseinsatz Satinato

SCHLIESSANLAGE

- ZentralschlieBanlage
- 5 Zentralschlussel



FARBKONZEPT

- Farben gemaB Konzept
vom Architekten / Bautrager

DACH

- Normgerechte Abdichtung
- Flachdach bekiest

AUSSENANLAGEN

- Zufahrt inkl. KFZ-Abstellplatz
- Rasenansaat
- Traufenschotterstreifen

inkl. Betonrandleistensteinen

TERRASSE

- Rohbetonfundamentplatte

ELEKTROAUSSTATTUNG

- Steckdosen und Lichtauslasse
in jedem Wohnraum sowie auf den Terrassen

- Schaltermaterial: Standard, WeiBB

- Leerverrohrungen mit Unterputzdosen fur
Kabelfernsehen und Internet (It. Verkaufsplan)

- Eine Leerverrohrung fur PV-Anlage
und Satellit am Dach

- Leerverrohrung fur Elektromobilitat beim Stellplatz

HEIZUNGSANLAGE

- Luft Wasser Warmepumpe mit FuBbodenheizung



SCHLUSSELFERTIG

BAU- UND
AUSSTATTUNGS-
BESCHREIBUNG.

16-17

PARKETTBODEN

- Eiche Echtholzbdden verklebt
inkl. Sockelleisten

SANITARAUSSTATTUNG

(It. Verkaufsplan)

- Keramik-Waschtisch

- Armatur: Einhandmischer verchromt

- Dusche und/oder Badewanne
Badewanne: Kunststoff 180 x 80 cm
Dusche: Bodenebener Duschbereich,
barrierefrei mit Edelstahl-Rinne

- Armatur: verchromt

- Waschmaschinenanschluss

WC

- Wandhangendes WC mit
Unterputzspulkasten mit Wasserstopp

- Handwaschbecken: Keramik

- Armatur: verchromt

MALERARBEITEN

- Sdmtliche Decken und Wande werden
mit I6semittelfreier, geruchsneutraler,
weiBer Farbe gestrichen

/

INNENTUREN

- Taren mit Holzzargen
- Farbe: WeiB beschichtet
- Drackergarnitur: Edelstanhl

WANDHANDLAUF

- Handlauf Holz
- Befestigung mit Edelstahlkonsolen

FLIESEN

- Format: 60 x 30 cm
- Bad: Wandverfliesung bis Tirstockoberkante
- WC: Ruckwand verfliest

TERRASSENBELAG

- Granitplatten 60 x 30 x 2 cm

AUFPREIS-PAKET
SCHLUSSELFERTIG

€ 59.500,-



UNSERE
IM DETAIL.

FLIESEN EICHENPARKETT IN 3 FARBNUANCEN
" * o s 4' -_._ el

Betonoptik anthrazit

Betonoptik beige

Betonoptik grau
TUREN
TERRASSENBELAG |
[ S
L
|
weiB matt

Betonoptik

Drucker Edelstahl



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

WASCHTISCH
KERAMIK WASCHTISCH
80X 47CM

HANDWASCHBECKEN
IMWC
50X 25CM

)
<

BADEWANNE
180 X 80 CM

EINHANDMISCHER
MIT ABLAUFGARNITUR

WC SPULRANDLOS
DECKEL MIT ABSENKAUTOMATIK

WANNENARMATUR DUSCHSET
UNTERPUTZ MIT THERMOSTAT
INKL. HANDBRAUSE
& REGENDUSCHE
/

DUSCHRINNE IN EDELSTAHL
POLIERT/GEBURSTET



FINANZIERUNG &
FORDERUNGEN BEIM
IMMOBILIENKAUF

Wir bieten angehenden Immobilienbesitzern eine individuelle, unabhangige Finanzierungsberatung
und Finanzierungsbegleitung durch externe, staatlich geprifte und befugte Spezialisten, die Ihnen
helfen, Ihren finanziellen Spielraum abzuschatzen und Ihnen damit den Immobilienkauf erleichtern.
Eine erste Einschatzung sowie Hilfestellungen erhalten Sie auf Wunsch auch von den WIMBERGER

Immobilien Spezialisten fur Finanzberatung.

Wir erarbeiten gemeinsam mit lhnen einfach
und unkompliziert einen Uberblick liber alle
Finanzierungsmoglichkeiten und beraten bei
der Auswahl der Férderungen.

Unser Wohnwertspezialist Daniel Wolf
begleitet Sie auf Inrem Weg zum Eigenheim.
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ANKAUF VON GRUNDSTUCKEN
UND IMMOBILIEN

Sie haben eine Immobilie und méchten sie verduBern? Dann wenden Sie sich an uns! Wir interessieren uns
besonders fur Grundstucke in Ballungszentren und stadtischen Lagen mit guter Infrastruktur, bebaut oder
unbebaut. Kontaktieren Sie uns einfach und wir Gberprtfen objektiv alle wichtigen Kriterien wie z. B. Lage,
Umfeld, Infrastruktur, Immissionen auf das Grundstuck, kinftige Entwicklungen und Perspektiven der
Region, aktuelle Situation auf der Liegenschaft, Machbarkeit, rechtliche Beschrankungen sowie Auflagen
und Vorgaben. Auf Basis dessen unterbreiten wir Ihnen ein faires Angebot. Bei uns ist Ihr Grundstiick/lhre
Immobilie in den besten Hadnden. Bedenken Sie auch die Méglichkeit, in das neue Projekt im Zuge einer

Anlageimmobilie zu investieren.

10/2023

IHR ANSPRECHPARTNER ,BEI UNS SIND

e | SIE IN BESTEN HANDEN.
' - N i Franz Wagensonner ICH FREUE MICH AUE
e T +43 664 / 828 12 48

IHREN ANRUF!"
M franz.wagensonner@wimbergerhaus.at

3133 Traismauer, HerzogenburgerstraBe 40, 02783/87 54

@ WIMBERGER

wimbergerimmobilien.at




